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ANALISIS RAZONADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

INDICES FINANCIEROS

Liquidez

Liquidez corriente

(Activos cortientes/Pasivos cottientes)

Razén Acida

(Activos corrientes-Existencias)/(Pasivos

corrientes)

Endeudamiento
Razén de Endeudamiento

(Pasivo exigible/Patrimonio)

Porcién de la Deuda
Deuda Corriente/Deuda Total
Deuda No Corriente/Deuda Total

Actividad
Total de Activos

Total Activo No Corrtientes

Resultados
Ingreso Actividades Ordinarias
Ganancias Antes de Impuesto

Ganancia del ejercicio

R.A.LLD.A.LE (Resultado antes Imptos,

Intereses, depreciacion, amortizacion)

Rentabilidad
Rentabilidad del Patrimonio

(Ganancia/Patrimonio)

Rentabilidad del Activo

Unidad

vVeces

VECes

%

%
%

%

%o

2016

6.77

6.76

21.29%

17.69%
82.31%

30,924,284
24,423 547

5,007,486
1,586,436
1,075,029

2,188,513

4.22%

3.48%

2015

3.53

3.52

4.62%

100.00%
0.00%

25,758,445
21,746,210

4,743,325
1,499,550
1,134,476

2,007,683

4.61%

4.40%



A continuacion, se presenta un analisis razonado de los estados financieros desde el 01 de enero
al 31 de diciembre de 2016, comparado con sus similares de igual periodo en el 2015.

. Los indices de liquidez evolucionan de la siguiente manera:

Razon de liquidez corriente, se expresa como la relacion entre activos corrientes y pasivos

corrientes, y nos indica que por cada peso que se debe a corto plazo, se dispone de 6,77 veces
para cancelarlo, es decir, la empresa no posee inconvenientes en saldar sus obligaciones ante
eventualidades en el corto plazo.

Por otra parte, la Razén Acida, expresada como la relacién entre fondos disponibles y pasivos
circulantes, indica que la empresa no posee inconvenientes para cubrir obligaciones en el corto
plazo, considerando solo el efectivo y el efectivo mas proximo.

° Los indices de endeudamiento evolucionan de la siguiente manera:

Razén de Endeudamiento, entendido como la relacién entre pasivo corriente y pasivo no

corriente, por sobre patrimonio, nos indica que un 21.29% del patrimonio de la empresa, esta
comprometido con terceros, para el caso de Empresa Portuaria Austral, es importante
mencionar Crédito Bancario, que se hiciere efectivo el 29 de abril de 2016, otorgado por el Banco
Crédito e Inversiones, con una tasa de interés anual de UF + 3.72%, y autorizado por el
Ministerio de Hacienda con fecha 14 de marzo de 2016, con la finalidad de financiar en forma
parcial el Proyecto de inversion “Mejoramiento Capacidad de Atraque Muelle Prat, Punta
Arenas.”

Razon deuda corriente sobre deuda total, este indice indica que un 17.69% de la deuda total de
la empresa se concentra en el corto plazo.

Razon deuda no corriente sobre deuda total, como se menciona en parrafo anterior, en este item

se registra la porcion de la deuda total en el largo plazo. El monto autorizado por el Ministerio
de Hacienda corresponde a un total de UF 171.679,91 (Ciento setenta y un mil seiscientos setenta
y nueve con noventa y un centésimas de Unidades de Fomento), o su equivalente en pesos,
siendo al 31 de diciembre de 2016, la suma de M$4.468.627.-, el cual, incluye reajuste por
variacion UF e intereses devengados. Dicho monto sera cancelado en 32 cuotas trimestrales
iguales y sucesivas, cada una de las cuales incluyen el capital e interés devengados del crédito,
siendo la primera cuota el 29 de septiembre de 2017, y la dltima cuota el 30 de junio de 2025.



Actividad

El total de activos asciende a M$30.924.284.- se compone de la siguiente manera: 21% activos
corrientes, y a 79% a activos no corrientes. El mayor valor en relacién al periodo anterior, se
debe principalmente_ por una parte al aumento en rubro Otros activos financieros corrientes,
por cuanto, monto de crédito bancario otorgado por el BCI, fue depositado en Ban Chile
Inversiones hasta el pago de primera cuota de dicho crédito, y por otra parte, al efecto en el
aumento en rubros deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes, debido a
anticipo otorgado a Siqomac por obra Recuperaciéon Capacidad Muelle Prat, por la suma de
MM$1.600.-

Rotacion y Permanencia de Inventario, No se aplica indicador para los indices de Rotacion y

Permanencia de Inventario, por cuanto, el monto de los inventarios es minimo, al 31 de
diciembre de 2016 asciende a M$5.253 (M$5.550.- al 31 de diciembre de 2015) y comprende
materiales de oficina y computacion.

Resultados

Los Ingresos por actividades ordinarias (Giro de la Empresa) al 31 de diciembre de 2016, ascienden
a M$5.007.486.-, siendo superiores a los M$4.743.325.- registrados en mismo periodo del ano
anterior, lo que se explica principalmente por los mayores ingresos operacionales percibidos, e

Ingresos provenientes del Convenio de Rampas de Conectividad.

La distribucién de los ingresos obtenidos al 31 de diciembre de 2016 corresponde a un 54%
Servicio de Muelles nave/catga, 17% Setvicio de almacenaje y acopio, 7% Servicio Concesiones
y usos de areas, 22% Otros Servicios. (En este dltimo item se considera Provisiéon de Ingresos
de Rampas de Conectividad)

A continuacion, se explican las variaciones de los ingresos en detalle, en relacién al mismo
petiodo del afio anterior:

Servicio por uso de muelles nave/carga

Aumento en muellaje de cruceros respecto a igual periodo del afio 2015, debido a una mayor
estadfa promedio de las naves atracadas. Adicionalmente queda a muelle al término de la
temporada 2015/2016, nave Via Australis la cual fue vendida.

Aumento del muellaje de naves de carga respecto a igual perfodo del ano 2015, se debe
fundamentalmente a situaciéon muelle Mardones, el cual re inici6 las operaciones a principios del
mes de matzo.

Aumento respecto a igual periodo del afio 2015 en el Muellaje del segmento de Naves de Pesca,
principalmente por incremento en el muellaje de las naves de Global Pesca y otras pesqueras.

Aumento del muellaje de Naves cientificas, por estadfas prolongadas de naves del programa de
USA.



En relacién a las naves Armada, existe una disminucién debido a que durante el anio 2016 se han
atendido 15 naves Armada, mientras que en el afio 2015 se recibieron 18 naves.

La disminucién en otras naves, corresponde a la operacion en el ano 2015 de los artefactos New
Cruz 331 y 332 (situacién que estaba presupuestada).

Servicio de almacenaje y acopio

Disminuciéon de ventas asociada a almacenamiento de carga relacionada a industria de
hidrocarburos (Enap, Weatherford, etc) y minerfa en Argentina (Minera Triton Argentina,
Oroplata S.A., Cerro Vanguardia). Adicionalmente, durante agosto de 2015 se cobra

almacenamiento prolongado a minera Oroplata S.A. por un monto de 30 millones.

Aumento de las ventas de acopio, debido a la permanencia de unidades vacias descargadas por

las naves de Hapag Lloyd vy al incremento en la cantidad de contenedores movilizados.

Servicio de Concesiones y Usos de dreas y Otros Servicios

Uso de Area: Disminucién respecto a 2015, asociada a carga china.

Suministro de Agua: Incremento fundamentalmente por mayor suministro de agua a cruceros
de turismo, naves de carga y pesqueras.

Suministro de Energia Eléctrica: Incremento respecto a afio 2015, por mayor cantidad de
contenedores reefer movilizados.

Retiro Directo: Incremento asociado a cemento (Patagonia Trading).

Habilitaciones: Disminucién respecto a igual periodo del afio 2015, debido a las habilitaciones
generadas por embarcaciones que prestaron apoyo a reflotamiento M/N Amadeo en Natales.

Otros servicios: Incremento respecto a igual periodo del afio 2015, debido a Cargo suministro

de combustible, derecho de operacién, Operacién y permanencia de equipos y Tarjetas
vehiculares e Ingresos por convenio Rampas de Conectividad.

Otros Ingresos por Naturaleza

Las principales desviaciones se explican por_

En el mes de enero de 2016, se recibe de parte de empresa ULTRANAYV, la suma de M$344.620.-
por reembolso de gastos de M$ 69.271, y lucro cesante por M$ 275.349, con motivo de dafios
ocasionados en Muelle Mardones en Julio de 2014 por la M/N Copihue y en el mes de febrero

de 2015, se recepciona indemnizacién de parte de la Compafifa de Seguros de Siniestro en el
techo de Bodega de M. Mardones por M$32.780.-



Gastos por beneficios a Empleados

Aumento corresponde a reajuste de sector publico otorgado en el mes de diciembre de 2016 de
3.2%, a contratacion de Supervisora de Prevencion de Riesgo y Protecciéon Industrial,
contratacion de Supervisor de Faena, compensado en menor medida con reintegros por
Licencias médicas.

Otros Gastos, por Naturaleza

Principales desviaciones corresponden por mayor costo de Servicios de Seguridad con motivo
de nuevo contrato que incluye Servicio de guardia asociado a Turismo. Por gastos asociados a
asesorias legales (Honorarios Causa EPA con Moukarzel), Estudios de Factibilidad Operacion
Grua Gottwald, y saldo de trabajos Rectificacién uniéon diagonales terminal Mardones, saldo de
estudio de condiciones naturales terminal de puerto natales, entre otros.)

Ganancias Antes de Impuestos

El resultado antes de impuesto aumenta en M$86.886.- al 31 de diciembre de 2016, en
comparacion con mismo perfodo anterior, por los mayores ingresos obtenidos, principalmente.

Variaciones en el Mercado en que participa

En el periodo en analisis no existieron variaciones significativas en el mercado en que esta inserto
la Empresa, y que afecten el normal desenvolvimiento de esta.

Flujo Efectivo

Al 31 de diciembre de 2016, se obtuvo un flujo neto originado por actividades de la Operacion
de M$2.466.263.- siendo superior el obtenido a igual fecha del periodo anterior.

En relacion al flujo neto originado por actividades de Financiamiento, para ambos periodos se
efectué distribucién de utilidades al Fisco, por una parte, mediante Resoluciéon Exenta N°634
del Ministerio de Hacienda, de fecha 16 de mayo de 2016, fij6 la distribucion y anticipo de
utilidades para el afio 2016 en M$200.000., y por otra parte, mediante Resolucion Exenta N°458
del Ministerio de Hacienda, de fecha 20 de abril de 2015, fij6 la distribucién y anticipo de
utilidades para el afio 2015 en M$600.000.

Las actividades de inversién generaron un flujo neto negativo de M$(3.046.575.-), monto
superior en comparacion con igual periodo 2015 que fue de M$(633.588.-), lo que se explica por
otras mayores salidas de efectivo.

Andlisis de Riesgo de Mercado

El grado de exposicion que enfrenta la Empresa en relacion a las categorias de riesgo a la tasa de
interés, y UF es minima, por cuanto las inversiones financieras se realizan solo en instrumentos
de renta fija a corto plazo, estando ademas regulado por instrucciones del Ministerio de
Hacienda.



